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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 ل المستندات المطلوبةللتأكد من تقديم ك

 

 
علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 

 ( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 
 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   . لعطاءنموذج ا 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 . (المستثمرومرفقاته شخص ظير 
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
) للشىركات صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري

 .والمؤسسات(
 

 

   ) إذا كان المتقدم فردا( صورة الهوية الشخصية 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 . السعودي
 

 

   . وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 8
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 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 اتــالشروط والمواصف

 
 

 بالموقع المحدد. وتشغيلهإقامته المستثمر  منالمراد  الكشك وه المشــروع:
 لإقامة كشك. هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها  العقار:

أو فىىرد متقىىدم لاسىىتئجار موقىىع لإقامىىة وتشىىغيل مؤسسىىة هىىو شىىركة أو    المستثمر:
 .كشك

يقصد به الجهة التى تقدم عرضا  لدخول المزايىدة سىواء كانىت شىركة أو  مقدم العطاء: 
 .مؤسسة أو فرد

 المنافسة:
 

تأخىىذ شىىكل مزايىىدة بهىىدف  المسىىتثمرينهىىي طريقىىة لإثىىارة التنىىافس بىىين 
عنىد تىأجير العقىارات  الأمانة/البلديىةالحصول على أعلى سعر، ويتبعهىا 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي ى إيجارحت

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  الأمانة/ البلدية تحدده إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ إشىىىعار 
الأمانة/البلديىىىة للمسىىىتثمر بمراجعتهىىىا، فىىى ن لىىىم 
يراجىىع يرسىىل لىىه إشىىعار نهىىائي، ويعطىىي مهلىىة 

 . إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقارتاريخ 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقىار بموجىب محضىر تسىليم 
، وإذا لىىم موقىىع مىىن الأمانىىة/ البلديىىة والمسىىتثمر

محضىر تسىليم العقىار  ىيتم توقيع المستثمر على
يىىتم إشىىعاره خطيىىا  وتحسىىب بدايىىة سىىريان مىىدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

 داد أجرةموعد س
 ىالسنة الأول

  دــــــــــــــعند توقيع العق
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 ةممقـــد .1
 

 
 يق منصة فرص الالكترونيةطرفي طرح مزايدة عامة عن محافظة رفحاء   ترظب أمانة / بلدية

وفق التفاصيل المبينة  في كشك وترميم وادارة تشغيللموقع مخصص بين المستثمرين لتأجير 
والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  ،في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة

 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعرف على الاشتراطات  ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسنة / البلدية بالمستثمرين الوتهيب الأما

والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 
 .مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

 
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الىراظبين فىي 
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرأ التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 قسم تنمية الاستثمارات .       -:   بلدية محافظة رفحاء  ةإدار

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  
 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس:   .2
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 وصف العقــار .2
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 ارــوصف العق .2
 

 

 .  كشك ترميم وتشغيل وادارة نوع النشاط
 كشــــــــــــــــك             . مكونات النشاط
      .  حديقة الزيتون  الحديقة: .     : رفحاء   المدينة موقـع العقـــار

 .      1ك  موقع:كروكي  
 حــدود الـعقار

 
و موضح بالكروكي المرفق كما ه

 بالكراسة .
 

 بطول جنوبا  :
 بطول شرقا  :
 بطول ظربا  :

 . قائم   نوع العقار
 متر مربع . 45  مساحة الأرض
 حسب النظام مساحة المباني

 حسب النظام عدد الأدوار
 حسب النظام نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول  المزايدة والتقديم .3
   

 
 

 

 

 

 

 
 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 الممنىىوعين مىىنهىىذه المزايىىدة. مىىا عىىدا  يالتقىىدم فىى مسىىتثمرين السىىعوديينفىىراد والللأيحىىق 
ويحىىق للأمانىىة أو  مىىدة المنىىع مىىن التعامىىل. يحتىىى تنتهىى يالتعامىىل نظامىىا  أو بحكىىم قضىىائ

، أو كانوا ممىن يتىأخرون فىي سىداد الأجىرة متأخرة مستحقاتعليهم  استبعاد الذين البلدية
  .استبعادهبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها عن

 مكان تقديم العطاءات: .2
 علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 

(momra.gov.sahttps://furas.  (         

 .مار     قسم تنمية الاستث  -:     بلدية محافظة رفحاء   إدارة         
3.             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     
4.        

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :    
 موعد تقديم العطاءات: .5
 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص  .6
 موعد فتح المظاريف: .7

.   مىىذكور فىىي الاعىىلان وعلىىي منصىىة فىىرص كمىىا هىىو موضىىح وموعىىد فىىتح المظىىاريف  3/1
 تقديم العطاء: 

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  المستثمرعلى  3/5/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات وملحقاته
نفسه، أو  المستثمريها من يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عل 3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص ، تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج  يقدم 3/5/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.رالمستثماسم المزايدة، واسم 
 
 
 

 الأسعار: كتابة 3/2
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا  3/6/1
بند  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ ييجوز له إجراء أ

 ايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود المز
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 يتصحيح أو تعديل ف وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمرللا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 عليه وختمه.

 العطاء:سريان  مدة 3/3
 ن التىىىاريخ المحىىىدد لفىىىتح المظىىىاريف،يومىىىا  مىىىيومىىىا ( تسىىىعون 90مىىىدة سىىىريان العطىىىاء )

طلب مد سريان العطىاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويبقىى  يلبلدية الحق فا/للأمانةو
العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمىه، وحتىى نهايىة مىدة سىريان 

 العطاء.
 

https://furas.momra.gov.sa/
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 :الضمان 3/4
 مىن قيمىة العطىاء السىنوي %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/8/1

، ويقىىدم فىىى شىىكل خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد  المقىىدم
العربى السعودى، وأن يكون ظيىر مشىروط، وظيىر قابىل لءلغىاء، وأن يكىون 

ار أو واجب الدفع عند أول طلب من الأمانىة أو البلديىة، دون الحاجىة إلىى إنىذ
ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاثة حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان 

 . أشهر من تاريخ فتح المظاريف ، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطىاب الضىمان، أو تكىون قيمىة الضىمان  3/8/2

ان ، أو يكون خطىاب الضىم من قيمة العطاء السنوي المقدم %25أقل من به 
مقىىىدما بغيىىىر اسىىىم المسىىىتثمر، ولىىىيس للمسىىىتثمر الحىىىق فىىىي الاعتىىىراض علىىىى 

 .الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/5

لأصىحاب  فىور البىت فىي المزايىدة،ويرد يرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/6
 ذكره:إرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد استيفاء و المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قام وذلك ، أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2
 المستثمروإذا كان  .المستثمرومرفقاته شخص ظير بالتوقيع على العطاء 

وقع على  الذيشركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 
 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة. التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
ي )وطبقا السعود يضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب خطاب 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
 /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/10/6

تأكيدا  لالتزام موقعة من المستثمر ومختومة بختمه،   يالرسمالبلدية 
تم  يإرفاأ صورة إيصال الدفع الذ المطلق بما ورد بها، ويجب المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2
 المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  يف

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، الأمانة/الاستفسار من 
قوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيوذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 

ن اشترى كراسة الشروط رد على الاستفسارات كتابة لكل مبال الأمانة/البلدية
على أية  ولن يعول،  أيام قبل فتح المظاريف في موعد أقصاه خمسة والمواصفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.
 :العقارمعاينة  4/3

، وفق نافية للجهالةتامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
  السائدة. معتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعهال حدوده

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   المستثمرويعتبر 
  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر للبلدية /يحق للأمانةما  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعدة أخذ موافقة صاحب  المزايدة قبل فتح المظاريفللبلدية إلغاء  للأمانة/يجوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل  الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى  يلمضمون أ
ت، وذلك قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفا يجميع الشركات أو المؤسسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 
 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
، ة إلى ذلكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرور للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك ف ن  تقرروإذا 

 سحب العطاء: 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد، ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف لمستثمرليحق 
مصحوبا   سعودي الجنسية، مندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفاليكون 

و .رفة التجارية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغ بوكالة شرعية
 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 الأكشاك

 

   

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  20الصفحة  الأكشاك

 

 

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 
  د:ـــــــالترسية والتعاق 6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
الإخطىار  البلدية خلال خمسىة عشىر يومىا  مىن تىاريخالأمانة/لمراجعة  ؛الترسية

يرسىىل لىىه  ،، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدةوالتعاقىىد لاسىىتكمال الإجىىراءات
ويعطى مهلىة خمسىة عشىر يومىا  أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن  ،نهائيإخطار 

التىأجير ومصىادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقىه فىالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ة صىاحب الصىلاحية ترسىية المزايىدة علىى يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافق 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  6/2/1
ناك عائق لدى الأمانة/البلديىة يحىول دون ذلىك، توقيع العقد مباشرة ما لم يكن ه

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
فىىي حىىال تىىأخر المسىىتثمر عىىن التوقيىىع علىىى محضىىر تسىىلم الموقىىع تقىىوم البلديىىة  6/2/2

وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن  عنوانىىه،ب رسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى 
 ر.تاريخ الإشعا
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 العامةات تراطشالا .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
ليته للموقع على مسئو الخدمات )كهرباء، هاتف،.......(يتولى المستثمر توصيل 

ا يتحمل تكاليف استهلاك الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كم
بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  في، وعلى المستثمر أن ينسق الكهرباء

 شركة الكهرباء.
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

تلفة لءنشاء ، متضمنا  المراحل المخيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ
 .والتركيب والتشغيل،

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 الإشراف: يفالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 الشروط والمواصفات.
فيما يتعلق بأوامر التغيير  /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/4/2

والمخططات  ا تم تركيبه وتنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفاتوالإصلاح لم
 .المعتمدة

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/4/3
تنفيذ تم طبقا  المهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن 

والمخططات  فاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواص
 .المعتمدة

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
 يإعلان المزايدة، وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التنازل عن  7/6

الحصول على موافقة خطية من د بعإلا  للغير التنازل عن العقد لمستثمرلا يحق ل
، على أن والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة/البلدية،

 نفس شروط المستثمر الأصلي. تنطبق على المتنازل له
 
 
 
 

 

 : ةفاضملا ةميقلا ةبيرض +موعد سداد الأجرة السنوية 7/7
ة عدم  ، وفي حال+ ضريبه القيمة المضافةتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد

التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من 
 إيجاريةالمستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة 

 .+ ضريه القيمة المضافة  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية
 الأمن:ومتطلبات السلامة  7/8

 :يبما يل إنشاء الكشكيلتزم المستثمر عند 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/8/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  7/8/2

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعرض  يوالسلامة الت
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/8/3

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو  يقد تلحق بأ يالعمل، الت
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تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء 
تكاليف  يمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أتأدية العمل، ويتح

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تاريخ إلغاء رالإيجا وإعادة القيمة بالموقع،عن قيمة المنشآت المقامة 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  7/10

لمستثمر ا شعار بالبلدية  الأمانة/ بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/1
عدم حضوره يتم استلام الموقع  وفي حالة ،لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 
 البلدية.  /الأمانة

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/10/2
 إلى الأمانة / البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة:امعأحكام  7/11
 /العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة ووثائقجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/ الحق في الرجوع إلى  للمستثمرليس  7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية خت 7/11/4

 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 د:ـــــــالعقمدة  8/1
تبىدأ مىن تىاريخ تسىلم المسىتثمر للعقىار مىن  (خمس سىنوات( )سنوات5) مدة العقد 

  البلديةالأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

مىن مىدة العقىد للتجهيىز والإنشىاء، وتكىون هىذه الفتىرة ظيىر  (%5)يمنح المستثمر فترة 
تنفيىذ المشىروع خىلال الفتىرة  يالأجرة. وفى حالة عدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فى مدفوعة

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.
 إقامة الكشك في الموقع المحدد : 8/3

الموقىع المحىدد بكراسىة الشىروط وملحقاتهىا، وحسىب  الكشىك فىييلتزم المستثمر ب قامة 
 الاشتراطات الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 8/4
يحىق للأمانة/للبلديىىة اسىىتبدال الموقىع المحىىدد بكراسىىة الشىروط والمواصىىفات وملحقاتهىىا 

 التالية:الحالات  يبموقع آخر ف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 ت للموقع.تعذر توصيل الخدما .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :وضع لوحة على الكشك 8/5
يلتزم المستثمر بوضع لوحة على الكشك مبينىا عليهىا رقىم المشىروع، واسىم المسىتثمر، 

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع الأمانة /البلدية، في يجب على المستثمرو
 المنطقة المحيطة بالكشك: 8/6

بغىىرض  يلتىىزم المسىىتثمر بعىىدم اسىىتخدام الكشىىك، أو الأرصىىفة والمنىىاطق المحيطىىة بهىىا
الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد 

 الكشك.خارج 
 انة:الصي 8/7

 يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية. 8/7/1
على المستثمر العمىل علىى نظافىة منطقىة الكشىك ونقىل النفايىات والمخلفىات  8/7/2

 بصفة مستمرة.
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 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
يمكىىن أن يكىىون الكشىىك مربعىىا  أو مسىىتطيلا  أو خماسىىي أو دائىىري الشىىكل، وإذا كىىان  .1

 را  واحدا .الكشك مستطيلا  يجب ألا يتجاوز الفرأ بين الطول والعرض مت
إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الىذي  يجب أن يكون الكشك .2

 يبنى فيه.
 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
شىىىباك( شىىىباكين خدمىىىة علىىىى الأقىىىل، أحىىىدهما لخدمىىىة  2يجىىىب أن يكىىىون للكشىىىك ) .4

 مقاسىةتقىل المسىافة بينهمىا عىن متىرين  لاأالسيارات، والآخر لخدمىة الأفىراد، علىى 
 على محيط الكشك.

يجب أن يجهز الكشك بالإنىارة والأضىواء واللوحىات الإعلانيىة التىي تىدل عليىه مىن  .5
 مسافة بعيدة.

يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصف و عرض  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 30

 لمستخدمة في بناء الكشك:اشتراطات المواد ا 9/2
 التالية: الاشتراطاتيجب توافر 

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع  .1
 زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
سىم ويراعىى أن  0،5ون سماكة الدهان للكشك )الجيل كىوت( بمعىدل لا يقىل عىن تك .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 9/3

  مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس 
  مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 
 جات الفايبر جلاس مقاومة للحريقتكون منت 
  30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

 اشتراطات التجهيز: 9/4
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب م

 اشتراطات الدفاع المدني: 9/5
المديريىة العامىة يجب الالتىزام باشىتراطات السىلامة والوقايىة مىن الحريىق الصىادرة عىن 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 (6/7 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة
هـ المتضمن رظبتكم  14       /     /        بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

ترميم  بغرض استثماره في                                                موقع في مدينة  تأجير
 من خلال المنافسة. كشك وتشغيل وادارة
نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤ

على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

        (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  ريال وتجدون(                                         )

من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25عن  للا يقوضمان بنكي توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 
 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            طاقة الأحوالرقم ب

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

  العنوان:
 

                                        الختم الرسمي                      الاسم
   لتوقيعا
        

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:
 بلدية

 تأجير:                                                   تاريخه:رقم عقد ال
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 

فىىىي يىىىوم  ة بياناتىىىه عاليىىىهأقىىىر بىىىأنني قىىىد اسىىىتلمت بموجىىىب هىىىذا المحضىىىر العقىىىار المىىىذكور
تىىىىرميم وتشىىىىغيل ، لاسىىىىتخدامه فىىىىي هىىىىـ  14بتىىىىاريخ   /   /    ..................................

مىىىىع أمانىىىىة/ بلديىىىىة ........................ وقىىىىد  بموجىىىىب عقىىىىد الإيجىىىىار المبىىىىرم  دارة كشىىىىكوإ
قمىىىىت بمعاينتىىىىه معاينىىىىه تامىىىىة نافيىىىىة للجهالىىىىة شىىىىرعا  وبىىىىأنني قبلتىىىىه علىىىىي حالتىىىىه فىىىىي تىىىىاريخ 

 استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ............................   الختم ..................................التوقيع ........

 
 رئيس بلدية .......................................

 .........التوقيع ....................................
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 يقر المستثمر بما يلي:

 واصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والم .1
اطلىىىىع علىىىىى جميىىىىع الىىىىنظم السىىىىعودية المعمىىىىول بهىىىىا ذات الصىىىىلة بموضىىىىوع المزايىىىىدة  .2

لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة الصىىىىادرة بموجىىىىب الأمىىىىر خىىىىاص وعلىىىىى وجىىىىه 
 هـ24/09/1423في  3/7/38313السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة. تامة للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد
 عقد تأجير  

.................تم الاتفاأ بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
...................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في..
........................ه.................................................................بصفتالعقد

 طرف أول............. 
 العنوان

.....................................................................................................
........................................ 

 ...................ص.ب........... ...........فاكس..................  هاتف
  ................................ الرمز البريدي. .......................................المدينة

 ..............................................................البريد الإليكتروني
اسم  .2

.......................................المستثمر.....................................................
....................................  

رقم الهوية ............................................... صادرة من .................. بتاريخ 
......../....... /..... 

شركة 
........................................../مؤسسة..................................................

........................ 
................   صادر من.......................    ..............سجل تجارى رقم

 ............./..../......بتاريخ.
  ..................................في التوقيع على هذا العقد.......... ويمثلها
 ....................................بصفته

بالتفويض ..........................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم

..............................................................................................العنوان
......................................... 

 .........................ص.ب.....................  فاكس   .......................هاتف
  .......................المدينة

البريد  ............. الرمز البريدي
 ......................................................................الإليكتروني

 
.... ....رقىىىىىىىىىم ........  ...............بنىىىىىىىىىاء علىىىىىىىىىى الإجىىىىىىىىىراءات المنتهيىىىىىىىىىة بخطىىىىىىىىىاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاسىتثمار العقىار الموضىحة ......../...../.....في
 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
نها اوالمحددة مك/ البلدية الأرض المملوكة للأمانة  وه : ع  ــــوقــــــــالم

  . لإقامة كشكفي هذا العقد لتكون محلا 
 موقعها.الأمانة/ البلدية  أرض تحدد  وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

من قبل المستثمر  وتشغيله المراد إقامته الكشكهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش
 على الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه.

الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة  يه : ةـالجهات ذات العلاق
بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، 

 الخدمات الأساسية للمشروع. تقدم يأو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ين الطرف الثاننموذج العطاء المقدم م .2
 يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف .3

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يتأجير الطرف الثانبموجب هذا العقد قام الطرف الأول ب
موقع 

...................................................................................................العقار:
......................................... 

.......................................................:...........................................المدينة
.................................................... 

:.......................الشارع:....................................................................الحي
................................................ 

رقم 
:................................................................................................المخطط

........................................... 
مساحة 

.................................................................................................الأرض:
....................................... 

 ويكون موقع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.
ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع
 العقدالغرض من  :

ولا يجىوز  كشىك وتشىغيل لإقامىةأعىلاه  الموضىحة بياناتىه رض من العقد هو اسىتثمار الموقىعغال
  استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(   مدة العقد )
خلال شهر على الأكثر من تاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

  توقيع العقد.
ادة ــــــــــــــمال

 ةــــــــــادســــــــــالس
 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

 %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
بداية كل سنة،  يإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها ف

  .د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوبح
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع. يقبل البدء ف
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
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 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
ا البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراهالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .5

 ضرورية للمشروع.
الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .6

 واستهلاك الكهرباء.
لبلدية ومن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .7

 الجهات ذات العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

 
ادة ــــــــــــــالم
 ةـــــــــاسعــــــــالت

 الرقابة على تنفيذ العقد :

وقت خلال مدة  يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فللأمانة/
بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف  يالعقد. ويلتزم الطرف الثان

 الأول.
ادة ــــــــــــالم
 رةــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةالمادة  يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

ادية ــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 رـعش

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 

ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم
 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة  يف
 يف 218لصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية ا

وللأمانة / البلدية الحق هـ. 25/1/1423 ي/ و ف5367/4رقم  يهـ والتعميم الوزار6/8/1422
لائحة بالنسبة للمخالفات ظير الواردة ب في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة

 الغرامات والجزاءات. 
 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم

 رــــــــــعش
 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 التالية:من الحالات  يأ يبسبب ذلك ف

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف .1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا   يلنشاط المتفق عليه فإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف ا .2

البلدية، وذلك بعد إنذاره الأمانة/أو جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ضى خمسة عشر يوما  من تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، وم يإذا تأخر ف .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ظيره بطريق مباشر أو ظير مباشر ف  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،  .5
 الشركة وتصفيتها.جرى حل  أو

تنفيذ  يإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف .6
 العقد.

 
 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم

 رـــــــــعش
 إلغاء العقد :



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 39من  39الصفحة  الأكشاك

 

 

دة للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مللأمانة/يجوز 
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم

 رـــــــــعش
 المنشآت المقامة على العقار :

وعلى   هاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلديةتؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انت
للأمانة/ للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من  اتسليمهالمستثمر 

 الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.
ة ــــــدسادة الساــــــــــالم

 رـــــــــعش
 مرجع العقد :

رقم  يعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامالعقد أحكام لائحة التصرف بالتسري على هذا 
 هـ 23/9/1423 يف 38313/ب/3

 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمفي حالة وجود خلاف بين الطر
عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىىرف  الثالثىىةبموجىىب المىىادة المختصىىة بالفصىىل فيىىه  

 .هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم

 رــــــــــعش
 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة 
 

 
 
 
 

 
  : المادة التاسعة عشر

يمكن للطرف الأول أن  يلعنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذيقر الطرفان أن ا
بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  ييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار  يالثان
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 ولى التوفيق،،، والله
 يحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 

 الأولالطرف       الثانيالطرف 
 


